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Dagens Agenda

1) Norge har verdens beste boligmarked

2) Tilstanden i det norske boligmarkedet akkurat nå

3) Er norske boligpriser problematisk høye?

4) Boliglånsforskriften

5) Store tanker om storbyen 
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Boligbudsjett ved ulike rentenivåer – Single husholdning 560 000,- inntekt
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Husholdningsbudsjett singel sykepleier

Kilde: SSB, SIFO, Skatteetaten, Stacc AS og Eiendomsverdi AS

År Måned

Bruttolønn 560 880      46 740       

Skatt, husholdningskostnader og andre faste kostnader* 326 936      27 245       

Maksimalt til å betjene lån 233 944      19 495       

*SIFOs referansebudsjett + faste kostnader + skatt

Maksimalt boliglån

Kilde: SSB, Finansdepartementet og Eiendomsverdi AS

§3 Betjeningsevne og §7 avdrag

Maksimalt til å betjene lån per måned 19 495       

Boliglånsrente inkludert stresstest 5 prosent 8,00 %

Løpetid lån 30 år

Maksimalt lånebeløp gitt §3, §7 og normal bankpraksis 2 657 000 

§ 4 Gjeldsgrad

5x Brutto inntekt 560880 *5 2 804 400 

- Annen gjeld (studielån) 200 000     

Maksimalt boliglån - Gjeldsgrad 2 604 400 

Strengeste av §3 og §4 2 604 400 
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Sykepleier leilighet Oslo



Sykepleier leilighet Stavanger
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Husholdningsbudsjett familie

Kilde: SSB, SIFO, Skatteetaten, Stacc AS og Eiendomsverdi AS

År Måned

Bruttolønn 1 143 040   95 253       

Skatt, husholdningskostnader og andre faste kostnader* 645 992      53 833       

Maksimalt til å betjene lån 497 048      41 421       

*SIFOs referansebudsjett + faste kostnader + skatt

Maksimalt boliglån

Kilde: SSB, Finansdepartementet og Eiendomsverdi AS

§3 Betjeningsevne og §7 avdrag

Maksimalt til å betjene lån per måned 41 421       

Boliglånsrente inkludert stresstest 5 prosent 8,00 %

Løpetid lån 30 år

Maksimalt lånebeløp gitt §3, §7 og normal bankpraksis 5 819 000 

§ 4 Gjeldsgrad

5x Brutto inntekt 1143040 *5 5 715 200 

- Annen gjeld (studielån) 400 000     

Maksimalt boliglån - Gjeldsgrad 5 315 200 

Strengeste av §3 og §4 5 315 200 
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Det er bare i Oslo boligprisene er problematisk 
høye

04.03.202029



Boliglånsforskriften
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Sammenligning av leieprisnivåer og boligpriser

Område Antall rom Snitt leiepris Snitt eiepris Yield*

1 7 277 1 885 510 4,6 %

2 10 722 2 802 088 4,6 %

3 13 428 3 564 388 4,5 %

3+ 17 562 4 873 553 4,3 %

1 9 507 2 992 624 3,8 %

2 13 069 4 048 260 3,9 %

3 16 515 5 768 853 3,4 %

3+ 22 366 7 766 258 3,5 %

1 7 644 1 754 162 5,2 %

2 9 933 2 346 789 5,1 %

3 11 773 3 184 707 4,4 %

3+ 17 027 4 487 020 4,6 %

1 7 471 1 987 694 4,5 %

2 10 940 2 709 811 4,8 %

3 13 571 3 735 406 4,4 %

3+ 17 932 5 148 714 4,2 %

Kilde: Eiendomsverdi

BERGEN

OSLO

STAVANGER OG SANDNES

TRONDHEIM

*Snitt leiepris*12/Snitt eiepris
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Husholdningsbudsjettet – Ved dagens rente og med stresstest
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Husholdningsbudsjett singel sykepleier

Kilde: SSB, DNB, Skatteetaten, og Eiendomsverdi AS

Dagens rente 8 % rente

Netto månedslønn 32 718                               32 718                                   

Renter og avdrag boliglån 11 022                               19 138                                   

Husholdningsbudsjett 21 696                               13 580                                   
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